i Honberg Immaobilien

3-Zimmer-Etagenwohnung mit Westbalkon und Garage!

Objektnr. : 416
78576 Emmingen-Liptingen

Ihr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de

Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld

Baujahr

Zustand
Energieausweis

1

BELLEVUE
ty

Etagenwohnung
78576
Emmingen-Liptingen
ca. 84 m?
ca. 10 m?

3
2

1
1
169.000,00 €
3,57%
268,00 €
1972
Gepflegt
Verbrauchsausweis
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Fortsetzung
Endenergiever- 70 kWh/(m?*a)
brauch
Energieausweis 07.06.2028
gultig bis
Baujahr It. 1972
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja

Beschreibung

Die 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss eines ge-
pflegten 9-Familienhauses aus dem Jahr 1972. Sie bietet ca. 84 m?
Wohnflache. Alle Raume sind Uber den Flur erreichbar.

Das Wohnzimmer verflgt Gber einen Zugang zum westlich ausgerichte-
ten Balkon. Neben einer separaten Kiche stehen ein Schlafzimmer und
ein weiteres Zimmer zur Verfligung, das sich beispielsweise als Kinder-
oder Arbeitszimmer nutzen l&sst. Das Tageslichtbad ist mit einer Du-
sche und einer Badewanne ausgestattet. Ein separates WC erganzt den
Grundriss.

Die Wohnung verfligt Uber zweifach verglaste Kunststofffenster. Beheizt
wird das Geb&ude Uber eine Ol-Zentralheizung aus dem Jahr 1999, die
auch die zentrale Warmwasserversorgung tbernimmt. Ein Energiever-
brauchsausweis liegt vor und weist die Energieeffizienzklasse B aus.
Die Fassade des gesamten Hauses wurde 2013 vollstédndig renoviert.
Zur Wohnung gehdren ein privater Kellerraum sowie eine Garage. Die
Verwaltung des Hauses erfolgt durch eine externe Hausverwaltung.
Laut Wirtschaftsplan 2026 betragt die monatliche Zahlung insgesamt
268 €. Diese setzt sich aus 216 € Hausgeld und 52 € ZufGhrung zur
Instandhaltungsriicklage zusammen. Vom Hausgeld sind 162 € auf ei-
nen Mieter umlagefahig. Der nicht umlageféhige Anteil einschlieBlich
der Ricklagenzuflhrung betragt somit 106 € monatlich.
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Ausstattung
- Westbalkon mit Wohnzimmerzugang

- Separate Kiiche

- Zwei Schlaf- bzw. Arbeitszimmer

- Tageslichtbad

- Dusche und Badewanne

- Separates WC

- Zweifach verglaste Kunststofffenster

- Ol-Zentralheizung mit zentralem Warmwasser
- Privater Kellerraum

- Eigene Garage

Lage

Die Immobilie befindet sich in ruhiger Wohnlage von Emmingen. Ein-
kaufsmdoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Kindergarten, Grundschu-
le, Arzte sowie weitere Einrichtungen sind im Ort oder in den umliegen-
den Gemeinden schnell erreichbar.

Emmingen Uberzeugt durch seine naturnahe Lage Nahe des Donautals
und dem Bodensee. Zahlreiche Rad- und Wanderwege sowie vielfaltige
Freizeitmdglichkeiten befinden sich direkt vor der Haustr.

Sonstige Angaben

Provision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Zahlbar und fallig nach notariellem
Kaufvertrag

Bezugsfrei nach Absprache!

Objekttitel

3-Zimmer-Etagenwohnung mit Westbalkon und Garage!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

3/8



