i Honberg Immobilien

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Zentrum!

Objektnr. : 392 Objekityp Etagenwohnung

72362 Nusplingen PLZ 72362
Ort Nusplingen
Etage 1
Wohnflache ca. 89 m?
Nutzflache ca. 95 m?
Anzahl Zimmer 3
Anzahl 2
Schlafzimmer

Ihr Ansprechpartner: Anzahl Badezimmer 1

Herr Robin Schiude Anzahl sep. WC 1

Honberg Immobilien Nebenkosten 200,00 €

y Warmmiete 990,00 €
Kaltmiete 790,00 €

Tel.: 07461 90889-50 Baujahr 1998

E-Mail: info@honberg-immobilien.de

1/8



Ihr Ansprechpartner:

Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

Honbergstra3e 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de

| Honberg Immaobilien

Fortsetzung
Zustand Gepflegt
Energieausweis Bedarfsausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Stellplatze 2 Tiefgaragenstellplatze
Balkon Ja

Beschreibung

Bitte halten Sie folgende Unterlagen bereit:
- letzten 3 Gehaltsnachweise
- SCHUFA-Auskunft

Diese gepflegte 3-Zimmer-Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss
eines im Jahr 1998 erbauten Mehrfamilienhauses in ruhiger Wohnlage.
Auf rund 89 m? (iberzeugt die Wohnung durch eine durchdachte Raum-
aufteilung sowie helle Wohnraume.
Der grof3ziigige Flur bildet das Herzstlick und ermdglicht den Zugang
zu allen Raumen. Das Hauptschlafzimmer sowie ein weiteres Zimmer,
das sich ideal als Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer eignet, liegen zur
linken Seite. Rechter Hand &ffnet sich der knapp 30 m? groBe Wohn-
bereich, der mit seiner gro3en Fensterfront und dem direkten Zugang
zum Balkon besticht. Angrenzend befindet sich die geschlossene Ki-
che, ausgestattet mit einer modernen Einbaukiche und einer prakti-
schen Speisekammer, die zusatzlichen Stauraum bietet.
Das Badezimmer verfugt Uber eine Badewanne mit integrierter Dusch-
funktion, ein WC sowie einen Waschmaschinenanschluss, zudem findet
ein Trockner bequem Platz. Erganzend steht ein separates Gaste-WC
zur Verflgung. Ein innenliegender Abstellraum rundet das Raumange-
bot praktisch ab. Beheizt wird die Wohnung tiber eine Ol-Zentralheizung,
die 2022 vollstandig erneuert wurde. Die Warmwasseraufbereitung er-
folgt Gber einen Boiler im Heizraum.
Besonderen Komfort bieten zwei private Tiefgaragenstellplatze in einer
Doppelparker-Garage. Darlber hinaus stehen 6ffentliche, kostenfreie
Stellplatze in direkter Umgebung zur Verfligung. Ein eigenes Kellerabteil
sowie ein Gemeinschaftsfahrradraum gehdéren ebenfalls zur Wohnung.
Die monatliche Kaltmiete betragt 790 €, wobei die beiden Tiefgaragen-
stellplatze (je 45 €) bereits enthalten sind. Hinzu kommen monatliche
Nebenkosten in Hé6he von 200 €. Die Verwaltung des Gebaudes erfolgt
durch eine professionelle Hausverwaltung, ein Hausmeisterservice ist
ebenfalls vorhanden.
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Ausstattung
- 3 Zimmer, ca. 89 m?, 1. OG

- Heller Wohnbereich (ca. 30 m?) mit Balkon
- Einbaukliche mit Speisekammer

- Bad mit Wanne/Dusche + Géaste-WC

- Abstellraum in der Wohnung

- Kellerabteil & Fahrradraum

- 2 Tiefgaragenstellplatze inkl.

Lage

Nusplingen ist eine idyllische Gemeinde mit etwa 1800 Einwohnern und
liegtim Stden Baden-Wirttembergs landschaftlich reizvoll auf der schwa-
bischen Alb. Hier kénnen Sie durchatmen und die ,Seele baumeln las-
sen“ — Die Gemeinde verflgt Gber zahlreiche Méglichkeiten, dem Alltag
zu entfliehen. Die zahlreichen Felsen rund um den Ort und die sorgféaltig
beschilderten Trauf- und Wanderwege laden Sie ein, die herrliche Natur
rund um Nusplingen zu genieB3en. Das nahegelegene Donautal gilt als
Herzstlck der Ausflugs- und Urlaubsregion.

In knapp 10 Gehminuten sind sowohl die ortsanséssige Béckerei, Metz-
gerei sowie die nahe gelegenen Banken und die Apotheke erreichbar.
Ebenso gibt es eine eigene Kindertagesstatte sowie Grundschule. Der
oOrtliche kleine Supermarkt Iasst zudem keine Wiinsche offen. Die nachs-
ten Stadte MeBstetten und Albstadt sind in rund 15-20 min problemlos
mit dem Auto erreichbar. Lediglich 50 min Autofahrt benétigt es, um den
Bodensee in vollen Zugen genief3en zu kénnen.

Sonstige Angaben

Bezugsfrei ab dem 01.12.2025.
Kaution: 2.100€

Objekttitel

Helle 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon im Zentrum!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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