i Honberg Immobilien

Neubau 2-Zimmer-Wohnung mit Stellplatz und Balkon!

Objektnr. : 385
78567 Fridingen an der Donau

Ihr Ansprechpartner:
Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de

s o

Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
Nebenkosten
Warmmiete

Kaution

Kaltmiete

Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf

Hochparterre
78567
Fridingen an der Donau
ca. 65 m?

2
1

1
150,00 €
890,00 €

2200 €
740,00 €
2025
Neuwertig
Bedarfsausweis
21,20 kWh/(m?*a)
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Fortsetzung
Energieausweis 19.01.2036
gultig bis
Baujahr It. 2025
Energieausweis
wesentlicher Luft/Wasser Warmepumpe
Energietrager
Befeuerung Luft/Wasser Warmepumpe
Heizungsart Warmepumpe
Fahrstuhl Personenaufzug
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 1 Carport
Balkon Ja

Beschreibung

Diese moderne 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einem Neubau-Mehrfamil
mit insgesamt 9 Wohneinheiten aus dem Baujahr 2025 im Herzen von
Fridingen an der Donau.

Die Wohnung verfiigt tiber ca. 65 m? Wohnflache und bietet eine prakti-
sche Raumaufteilung mit einem Wohn- und Essbereich inklusive offener
Kiche und Einbaukiiche, einem Schlafzimmer, einem Badezimmer so-
wie einem Balkon mit Stdausrichtung. Ein Vorratsraum innerhalb der
Wohnung ist ebenso vorhanden.

Zur Ausstattung gehdéren unter anderem eine FuBbodenheizung in allen
Raumen, 3-fach verglaste Fenster, elektrische Rollladen sowie moder-
ne Fliesen und Sanitérobjekte. Beheizt wird das Gebaude Uber eine
Warmepumpe.

Ein Personenaufzug ermdglicht einen bequemen Zugang zu allen Eta-
gen. Zur Wohnung gehdéren auBBerdem ein Kellerraum sowie ein Carport-
Stellplatz.

Im Untergeschoss stehen zusatzlich Fahrradstellplatze, ein gemeinschaft-
licher Wasch- und Trockenraum, ein Millraum sowie ein Technikraum
zur Verfigung. Eine Hausverwaltung ist vorhanden.

Die monatliche Kaltmiete betragt 740 € inklusive Carport-Stellplatz. Die
Nebenkosten belaufen sich auf 150 € monatlich, sodass sich eine Ge-

lhr Ansprechpartner: samtmiete von 890 € ergibt. Bitte beachten Sie, dass die Wohnung un-
Herr Robin Schilude maobliert vermietet wird.
Honberg Immobilien Bezugsfrei ab dem 01.08.2026.
Honbergstrale 4 Fur die Anmietung werden folgende Unterlagen benétigt:
78532 Tuttlingen « Selbstauskunft (erhalten Sie bei der Besichtigung)
* Die letzten drei Gehaltsnachweise
Tel.: 07461 90889-50 « Schufa-Auskunft

E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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Ihr Ansprechpartner:
Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

Honbergstra3e 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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* Nachweis einer privaten Haftpflichtversicherung

Ausstattung
-Neubauwohnung (Baujahr 2025)

-Balkon mit Stidausrichtung
-Moderne Einbauktche
-FuBbodenheizung in allen Raumen
-3-fach verglaste Fenster
-Elektrische Rollladen

-Vorratsraum innerhalb der Wohnung
-Personenaufzug

-Carport-Stellplatz
Lage

Fridingen an der Donau liegt idyllisch im Naturpark Obere Donau und
bietet eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Infrastruktur. Die Stadt verflgt Gber eine gute Verkehrsanbindung und
ist sowohl mit dem Auto als auch mit éffentlichen Verkehrsmitteln be-
quem erreichbar.

Das Donautal mit seinen zahlreichen Wander-, Rad- und Freizeitmdg-
lichkeiten befindet sich direkt vor der Haustlr und macht Fridingen zu
einem idealen Ausgangspunkt fur Aktivitdten in der Natur. Auch Aus-
flugsziele wie der Schwarzwald, der Bodensee oder das Allgau sind in
gut erreichbarer Entfernung gelegen.

Einkaufsmdglichkeiten, Gastronomie, Arzte, Freizeitangebote sowie ver-
schiedene kulturelle Einrichtungen befinden sich direkt im Ort. Kinder-
garten, Schulen sowie Sportstatten und Vereine sind ebenfalls vorhan-
denund in kurzer Zeit erreichbar. Die nachstgréBere Stadt ist Tuttlingen.

Das Mehrfamilienhaus selbst befindet sich in zentraler Lage von Fridin-
gen.

Sonstige Angaben
Bezug mdglich zum 01.08.2026.

Provisionsfreil
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Objekttitel

Neubau 2-Zimmer-Wohnung mit Stellplatz und Balkon!

lhr Ansprechpartner:
Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

AenEREEIEED Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden

78532 Tuttlingen und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines

Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
Tel.: 07461 90889-50 lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche
E-Mail: info@honberg-immobilien.de ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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