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Objekttyp

PLZ

Ort

Etage
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld

Baujahr

Zustand

Helle 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon im Zentrum!

Etagenwohnung
72362
Nusplingen
1
ca. 89 m?
ca. 95 m?

3
2

1
2
175.000,00 €
3,57%
350,00 €
1998
Gepflegt
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Fortsetzung
Energieausweis Verbrauchsausweis
Endenergiever- 93 kWh/(m?*a)
brauch
Energieausweis 18.06.2028
gultig bis
Baujahr It. 1998
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Tiefgaragenstellplatze
Balkon Ja

Beschreibung

Diese gepflegte 3-Zimmer Eigentumswohnung befindet sich im 1. Ober-
geschoss eines im Jahr 1998 erbauten Mehrfamilienhauses in ruhiger
Wohnlage. Auf rund 89m? Wohnflache iiberzeugt sie durch eine durch-
dachte Raumaufteilung, helle Wohnraume und attraktive Ausstattung —
ideal fir Kapitalanleger oder Eigennutzer mit Weitblick.
Uber das zentrale Treppenhaus erreichen Sie den einladenden Flur
der Wohnung, von dem aus Sie Zugang zum Hauptschlafzimmer so-
wie einem weiteren Zimmer — ideal nutzbar als Kinder-, Géste- oder Ar-
beitszimmer — haben. Rechter Hand &ffnet sich der knapp 30m? groBe
Wohnbereich, der mit einer groBBen Fensterflache und dem direkten Zu-
gang zum gemutlichen Balkon Uberzeugt. Angrenzend befindet sich die
geschlossene Kiche mit moderner Einbaukiiche und einer praktischen
Speisekammer.
Das Badezimmer ist mit Badewanne samt integrierter Duschfunktion,
WC sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet. Ein Trock-
ner findet ebenfalls bequem Platz. Ergdnzend steht ein separates Gaste-
WC zur Verfigung. Ein innenliegender Abstellraum bietet weiteren Stau-
raum direkt in der Wohnung. Die Beheizung erfolgt tiber eine Ol-Zentralheizun
I G die im Jahr 2022 vollstandig erneuert wurde. Die Warmwasseraufbe-
ALETir (Rfeloln) VD) reitung erfolgt Uber einen Boiler im Heizraum. Finf oberirdische Heiz-
e il dltanks mit einem Gesamtvolumen von rund 10m? sichern die Versor-

ung.
Honbergstra3e 4 gung

78532 Tuttiingen Ein Pluspunkt sind die zwei privaten Tiefgaragenstellplatze in einer Doppelpart

Garage. Offentliche, kostenfreie Stellplatze befinden sich zuséatzlich in
direkter Umgebung. Die Tiefgaragenstellplatze stehen aktuell zur Sanie-
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rung an — Kostenvoranschlége liegen bereits vor. Der Sanierungsbedarf
wird im Kaufpreis bertcksichtigt.

Die Wohnung ist derzeit noch vermietet. Die monatliche Kaltmiete be-
tragt 600€, wobei ein Stellplatz inbegriffen ist. Der zweite Tiefgaragen-
stellplatz bietet zusatzliches Vermietungspotenzial. Die umlagefahigen
Nebenkosten liegen aktuell bei ca. 200€ monatlich, das gesamte Haus-
geld betragt 350€
Ausstattung

« Ca. 89m? Wohnflache, 3 Zimmer, 1. Obergeschoss
« GroBziigiges Wohnzimmer (ca. 30m?) mit Zugang zum Balkon
* Geschlossene Kiiche mit moderner Einbaukiche & Speisekammer

* Badezimmer mit Wanne, integrierter Dusche, Waschmaschinenanschluss
& Platz fur Trockner

» Separates Gaste-WC
* Abstellraum innerhalb der Wohnung

« 2 Tiefgaragenstellplatze (Doppelparker) — Sanierungskosten bereits
bertcksichtigt

« Ol-Zentralheizung (erneuert 2022), Warmwasser (iber Boiler
» Gepflegte Wohnanlage mit Hausverwaltung & Ricklagenbildung

+ Aktuell vermietet (600€ kalt inkl. 1 Stellplatz), zuséatzlicher Stellplatz
separat vermietbar

Ab dem 01.11.2025 endet das jetzige Mietverhaltnis. Dadurch entsteht
die Méglichkeit einer Mieterhéhung auf die ortstibliche Miete!

Lage

Nusplingen ist eine idyllische Gemeinde mit etwa 1800 Einwohnern und
liegtim Siden Baden-Wirttembergs landschaftlich reizvoll auf der schwa-
bischen Alb. Hier kdnnen Sie durchatmen und die ,Seele baumeln las-
sen“— Die Gemeinde verfligt tiber zahlreiche Mdglichkeiten, dem Alltag
zu entfliehen. Die zahlreichen Felsen rund um den Ort und die sorgfaltig
beschilderten Trauf- und Wanderwege laden Sie ein, die herrliche Natur
rund um Nusplingen zu genie3en. Das nahegelegene Donautal gilt als
Herzstlck der Ausflugs- und Urlaubsregion.
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In knapp 10 Gehminuten sind sowohl die ortsanséssige Béckerei, Metz-
gerei sowie die nahe gelegenen Banken und die Apotheke erreichbar.
Ebenso gibt es eine eigene Kindertagesstatte sowie Grundschule. Der
ortliche kleine Supermarkt lasst zudem keine Wiinsche offen. Die nachs-
ten Stadte Mefstetten und Albstadt sind in rund 15-20 min problemlos
mit dem Auto erreichbar. Lediglich 50 min Autofahrt benétigt es, um den
Bodensee in vollen Ziigen genie3en zu kdnnen.

Sonstige Angaben

Bezugsfrei nach Absprache!

Provision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Zahlbar und féllig nach notarieller Be-
urkundung.

Objekttitel

Helle 3-Zimmer-Eigentumswohnung mit Balkon im Zentrum!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biliro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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