3-Zimmer Etagenwohnung mit Balkon und Stellplatz!

Objektnr. : 415
72362 Nusplingen

Ihr Ansprechpartner:
Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50

E-Mail: info@honberg-immobilien.de

i Honberg Immobilien

Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision
Hausgeld

Baujahr

Zustand
Energieausweis

Etagenwohnung
72362
Nusplingen
ca. 87 m?
ca. 7 m?

3
2

1
1
170.000,00 €
3,57%
230,00 €
1992
Modernisiert
Bedarfsausweis
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Fortsetzung
Endenergiebedarf 132,40 kWh/(m?*a)
Energieausweis 06.11.2031
gultig bis
Baujahr It. 1992
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Fahrstuhl Kein Fahrstuhl
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Beschreibung

Diese 3-Zimmer-Etagenwohnung befindet sich im 1. Obergeschoss ei-
nes Drei-Familienhauses in zentraler Lage von Nusplingen. Die Woh-
nung umfasst rund 87 m? Wohnflache zzgl. rund 7 m? Nutzflache und
ist Gber das Treppenhaus erreichbar; ein Aufzug bzw. barrierefreier Zu-
gang ist nicht vorhanden.

Der Wohn- und Essbereich sowie ein Balkon auf der Siidseite gehdren
zur Wohnung. Eine Kiiche ist aktuell nicht eingebaut, die Anschlisse
daflr sind jedoch vorhanden, sodass die Kiiche individuell geplant wer-
den kann.

Das Badezimmer wurde 2015 saniert, ein separates Gaste-WC ist zu-
satzlich vorhanden. Aus demselben Jahr stammt der durchgehende Fur-
nierboden, die Fenster sind mit Holzrahmen und 2-Fachverglasung aus-

gestattet. 2021 wurde die Heizungsanlage erneuert: Eine Ol-Zentralheizung

mit Radiatoren beheizt die Wohnung, die Warmwasseraufbereitung er-
folgt zentral.

Zeitweise war die Wohnung mit der Einheit im Erdgeschoss verbun-
den und wurde als Maisonettewohnung genutzt, nachdem der Eigenti-
mer diese Verbindung geschaffen hatte. Vor der Ubergabe wird diese
Verbindung nun auf eigene Kosten des Eigentiimers wieder zuriickge-
baut, sodass die Wohnung im Ursprungszustand Ubergeben wird. Zur
Wohnung gehdren auf3erdem ein Kellerabteil, ein Freistellplatz vor dem
Haus sowie ein Waschmaschinenanschluss im gemeinschaftlichen Kel-
lerraum.

Die Immobilie wird von den Eigentiimern selbst verwaltet. Das Hausgeld
belauft sich 2025 auf ca. 230 € monatlich, hiervon sind ca. 200 € auf
einen Mieter umlegbar. Die Bildung der Instandhaltungsriicklage wird
eigenverantwortlich von den jeweiligen Eigentimern Gbernommen.
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Die Wohnung ist aktuell nicht vermietet und wird noch vom Eigentiimer
selbst bewohnt. Die Verfugbarkeit erfolgt nach Absprache.
Ausstattung

- 87 m? Wohnflache + 7 m? Nutzflache

- Wohn-/Essbereich mit Stidbalkon

- Bad (2015 saniert) + separates Gaste-WC
- Durchgehender Furnierboden

- Holzfenster, 2-fach verglast

- Ol-Zentralheizung mit Radiatoren (2021), zentrale Warmwasseraufbe-
reitung

- Kiiche nicht eingebaut, Anschlisse vorhanden

- Kellerabteil, Freistellplatz, Waschmaschinenanschluss im Gemeinschafts-
keller

Lage

Die Immobilie befindet sich in idyllischer Lage von Nusplingen, einer
rund 1.800 Einwohner zahlenden Gemeinde landschaftlich reizvoll auf
der Schwabischen Alb. Béckerei, Metzgerei, Bank, Apotheke sowie Kin-
dertagesstatte und Grundschule sind fuBlaufig erreichbar. Die Nahe zur
Natur mit zahlreichen Felsen sowie beschilderten Wanderwegen verbin-
det hohe Lebensqualitat mit einer guten Anbindung an die umliegenden
Stadte.

Sonstige Angaben
Provision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Zahlbar und fallig nach notariellem
Kaufvertrag

Bezugsfrei nach Absprache!

lhr Ansprechpartner: Oblekttltel

Herr Robin Schlude 3-Zimmer Etagenwohnung mit Balkon und Stellplatz!
Honberg Immobilien

Honbergstra3e 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Blro zu flhren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

lhr Ansprechpartner:
Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

Honbergstra3e 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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