i Honberg Immobilien

Wohnen, wo die Bebauung endet. Ein Anwesen mit Weitblick.

Objektnr. : 411
72469 Melstetten

Ihr Ansprechpartner:
Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de

Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgroRe
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBBen-Provision
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Einfamilienhaus
72469
Mefstetten
ca. 240 m?
ca. 365 m?

6
3

2
ca. 878 m?

2
897.000,00 €
3,00%

1998
Gepflegt
Verbrauchsausweis
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Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

Honbergstra3e 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de

| Honberg Immaobilien

Fortsetzung

Endenergiever- 70,09 kWh/(m?*a)
brauch
Energieausweis 24.08.2034
gultig bis
Baujahr It. 1998
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Freiplatze

2 Garagen
Balkon Ja
Terrasse Ja

Beschreibung

Dieses Einfamilienhaus wurde auf einem 878 m? groBen Grundstiick
in ruhiger Ortsrandlage von MefRstetten errichtet. Besonders hervorzu-
heben ist die direkte Nachbarschaft zum angrenzenden Naturschutzge-
biet, die einen dauerhaft freien Blick ins Griine ermdglicht. Die Immobilie
bietet rund 203 m? Wohnflache und wurde urspriinglich fiir den Eigenbe-
darf eines Bautragers geplant und gebaut. Entsprechend wurde bei der
Ausfihrung auf eine solide Bauweise, grof3ziigige Raumgestaltung und
hochwertige Materialien Wert gelegt. Im Erdgeschoss bildet der offen
gestaltete Wohn- und Essbereich den Mittelpunkt des Hauses. Grof3e
Fensterflachen und der markante Erker sorgen fir viel Tageslicht und
schaffen einen schénen Bezug zum Garten und zum Naturpool. Ein
Kaminofen sorgt in den kihleren Monaten fur zusatzliche Wohnatmo-
sphare. Die angrenzende Schreinerkliche verfligt tber einen direkten
Zugang zur Speisekammer.

Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich das Hauptschlafzimmer mit
Ankleide, das Elternbad sowie ein separater Zugang zur Terrasse. Die
Doppelgarage ist direkt vom Haus aus erreichbar.

Uber die massive Granittreppe gelangen Sie in das Dachgeschoss. Hier
stehen zwei weitere Schlafzimmer, ein Arbeitszimmer im Erkerbereich,
ein Badezimmer sowie ein separates WC zur Verfligung. Die offene Ga-
lerie mit sichtbarer Dachkonstruktion verleiht dieser Ebene einen beson-
deren Charakter. Zusatzlich bietet ein separater Dachboden praktische
Abstellmdglichkeiten.
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Das voll ausgebaute Untergeschoss eréffnet zahlreiche Nutzungsmég-
lichkeiten. Neben einem gro3ztigigen Hobbyraum stehen ein Weinkel-
ler, eine Sauna mit Infrarotkabine, Hauswirtschafts- und Abstellrdume
sowie weitere Nutzflachen zur Verfiigung.

Der AuBBenbereich wurde mit viel Liebe zum Detail angelegt. Neben dem
Naturpool gehért auch ein separates Backhaus mit Pizza- und Brot-
backofen zum Anwesen.

Die Kombination aus naturnaher Lage, vielseitigen Nutzungsméglich-
keiten und hochwertigen Materialien macht diese Immobilie zu einem
besonderen Zuhause.

Ausstattung

Isolation:

« vollstdndige Ddmmung der AuBenwénde mit Bisotherm-Steinen
« vollstandige Dachdammung

» Bodenplatte von unten gedammt

Heizung:

« Ol-Heizung mit Niedertemperatur-Kessel

« unterirdischer 7.000 Liter Ol-Tank mit integrierter Fiillstandsanzeige
* Heizregelung durch AuBBenflhler

» FuBbodenheizung im kompletten Erdgeschoss

Materialien:

» hochwertige Granitbéden im GrofBteil der Immobilie
« Sicherheits- und Isolierverglasung (2-Fach) im EG
* aus Holz angepasste Einbaumdbel/-kiiche

» Dach mit Biberschwanz-Eindeckung

Sonstiges:

» Sauna/Dampfbad

* Infrarotkabine

* Solarium

* Naturpool im Auf3enbereich

* Partyraum mit integriertem Weinkeller

» Backhaus mit Brot- und Pizzaofen im Vorgarten
» elektrische Jalousien im gesamten Haus

« Zisterne 6 m3
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Lage

Die Stadt MeBstetten, malerisch gelegen auf dem GroBBen Heuberg, bie-
tet eine reizvolle Lage auf der Schwabischen Alb und ist ein ideales
Ziel fur Natur- und Wanderliebhaber. Mit einer H6he von bis zu 989 Me-
tern Gber dem Meeresspiegel zahlt MeRBstetten zu den héchstgelegenen
Stéadten Deutschlands und besticht durch atemberaubende Ausblicke.

Die Stadt gliedert sich in sechs charmante Stadtteile und beheimatet
insgesamt etwa 10.550 Einwohner. Eine hervorragend ausgebaute In-
frastruktur sorgt dafur, dass alle wichtigen Einrichtungen des taglichen
Lebens in wenigen Autominuten erreichbar sind. Schulen, Kindergarten,
Supermarkte, Arzte, Apotheken und Banken stehen den Bewohnern zur
Verfligung und machen Mef3stetten zu einem attraktiven Wohnort.

Ein lebendiges und vielféltiges Vereinsleben préagt die Gemeinschaft,
wahrend kilometerlange Rad- und Wanderwege mit fantastischen Aus-
sichtspunkten die Region zu einem Paradies fir Outdoor-Enthusiasten
machen. MeBstetten ist zudem ein idealer Ausgangspunkt fir Ausfllige
ins Donautal, zur Burg Hohenzollern oder zum Schloss Sigmaringen.
Auch Tagesfahrten an den Bodensee oder in die Schweiz bieten sich
an.

Die hier angebotene Immobilie liegt am ruhig gelegenen Stadtrand von
Mefstetten und bietet dennoch eine hervorragende Anbindung: Das
Stadtzentrum ist in weniger als finf Autominuten erreichbar, wahrend
die Bahnhdfe in den nahegelegenen Stadten Albstadt-Ebingen (9 km)
und Balingen (16 km) schnellen Anschluss an das Bahnnetz bieten.
Ausreichende Busanbindungen sorgen zudem fir eine flexible Mobilitat
innerhalb der Region.

Sonstige Angaben

Provision: Diese betragt 3,00% zzgl. 19% MwSt. Fallig und zahlbar nach
notariellem Kaufvertrag.

Bezugsfrei ab sofort!

Objekttitel

Wohnen, wo die Bebauung endet. Ein Anwesen mit Weitblick.

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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