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Doppelhaushalfte
78532
Tuttlingen
ca. 129 m?
ca. 242 m?

5
3

1
ca. 283 m?

2
309.000,00 €
3,57%

1921
Gepflegt
Bedarfsausweis
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Fortsetzung
Endenergiebedarf 338 kWh/(m?3*a)
Energieausweis 16.03.2036
gultig bis
Baujahr It. 1921
Energieausweis
wesentlicher Gas
Energietrager
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Kabel Sat TV Ja
Terrasse Ja

Beschreibung

Diese Doppelhaushalfte mit einem urspriinglichen Baujahr von ca. 1921
befindet sich in ruhiger Wohnlage am stidwestlichen Stadtrand von Tutt-
lingen, gelegen in einer Sackgasse innerhalb eines reinen Wohnge-
biets. Das Grundstlick umfasst ca. 283 m? und verfiigt tiber einen Gar-
ten mit Nord-Ausrichtung. Die Wohnflache betréagt ca. 129 m? und ver-
teilt sich auf mehrere Ebenen.

Das Erdgeschoss bietet eine geschlossene Einbaukliche (ca. Baujahr
1979), ein gro3zugiges Wohn- und Esszimmer sowie ein separates WC
mit Dusche. Im Obergeschoss befinden sich drei Schlafzimmer, ein Ba-
dezimmer (renoviert ca. 1999) sowie eine separate Toilette. Uber das
Treppenhaus ist zudem das Dachgeschoss erreichbar, welches einen
unbeheizten Hobbyraum (Umbau ca. 1990) sowie zusatzlichen Stau-
raum im Dachboden bietet. Das Untergeschoss verfligt Gber mehrere
praktische Nutzraume, darunter eine Werkstatt, ein Vorratsraum, ein
Wascheraum sowie ein beheizter Hobbyraum bzw. Partykeller mit Bar
in einem Gewdlbekeller.

Das Gebaude wurde zum Eigentimer-wechsel im Jahr 1979 umfassend
modernisiert, unter anderem wurde die Elekirik erneuert. Kunststoff-
fenster mit 2-fach Verglasung wurden im Erdgeschoss im Jahr 2005
und im Obergeschoss im Jahr 1993 eingebaut. Die Beheizung erfolgt
Uber eine Gas-Zentralheizung aus dem Jahr 1991 mit zentraler Warm-
wasseraufbereitung. Das Mansardendach ist mit Biberschwanz-ziegeln
eingedeckt. Eine zusatzliche Dachddmmung ist nicht vorhanden.

Im AuBenbereich steht ein Garten mit Zisterne zur Regenwassernut-
zung zur Verfagung. Eine kleine Pumpe ermdglicht die Nutzung tber
einen AuBBenwasserhahn. Zum Objekt gehéren keine privaten Stellplat-
ze oder Garagen. Offentliche Stellplatze befinden sich entlang der Stra-
Be.

Bezug nach Absprache mdglich.
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Wir freuen uns auf lhre Anfrage und eine Besichtigung!

Ausstattung
- Ruhige Wohnlage in Sackgasse

- Ca. 129 m? Wohnflache

- Garten mit Zisterne

- GroBzlgiges Wohn- und Esszimmer

- Einbaukiche vorhanden

- Drei Schlafzimmer

- Badezimmer + zwei WCs

- Beheizter Hobbyraum / Partykeller mit Bar
- Teilweise modernisierte Kunststofffenster

- Elektrik 1979 erneuert

Lage

Die Lage am sudlichen Stadtrand von Tuttlingen, unterhalb der Witt-
hohsteige vereint Ruhe, Natur und eine hervorragende Anbindung an
die Innenstadt. In wenigen Minuten erreichen Sie:

- Kindergérten, Grundschulen und eine Bushaltestelle — ideal fir Fami-
lien

- Einkaufsma@glichkeiten (ca. 4 Minuten mit dem Auto)

- Arzte (ca. 4 Minuten mit dem Auto)

- Das Stadtzentrum Tuttlingen mit Restaurants, Cafés und vielféltigen
Shoppingmdglichkeiten (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

- Spazierwege auf dem Honberg

- Die Donau als Naherholungsgebiet mit inrer Parkanlage — perfekt zum
Entspannen (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

Tuttlingen ist international bekannt als das ,Weltzentrum der Medizin-
technik“ und bietet ein vielfaltig kulturelles Leben. Das Arztezentrum
sowie das Klinikum Landkreis Tuttlingen befinden sich in der Nahe.
Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Ob mit dem Auto
oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln — Sie gelangen schnell und unkompli-
ziert an lhr Ziel.
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Sonstige Angaben

Provision: 3,00% zzgl.19% MwSt. zahlbar und fallig nach notarieller Be-
urkundung.

Bezugsfrei nach Absprache.

Objekttitel

Charmante Doppelhaushalfte mit Gewdlbekeller und Garten!

lhr Ansprechpartner:
Herr Robin Schlude
Honberg Immobilien

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

AenEREEIEED Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden

78532 Tuttlingen und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines

Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
Tel.: 07461 90889-50 lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche
E-Mail: info@honberg-immobilien.de ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

4/8



