3,5-Zimmer Maisonettewohnung mit Loggia & Tiefgaragenstellplatz!

Objektnr. : 401
78532 Tuttlingen

Ihr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de

i Honberg Immobilien

Objekttyp

PLZ

Ort

Etage
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBBen-Provision
Hausgeld

Baujahr

Zustand

Maisonette
78532
Tuttlingen
3
ca. 90 m?
ca. 115 m?
3,50
2

2
1
189.000,00 €
3,57%
587,00 €
1982
Gepflegt
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Fortsetzung
Energieausweis Bedarfsausweis
Endenergiebedarf 97 kWh/(m?*a)
Energieausweis 05.07.2028
gultig bis
Baujahr It. 1982
Energieausweis
wesentlicher Gas
Energietrager
Befeuerung Gas
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 3
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 1 Tiefgaragenstellplatz

Beschreibung

Diese attraktive 3,5-Zimmer-Maisonettewohnung befindet sich im 3. Ober-
geschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses mit insgesamt 22 Wohn-
einheiten im Zentrum von Tuttlingen. Das Geb&aude wurde im Jahr 1982
errichtet. Die Wohnung bietet eine Wohnflache von ca. 90 m?, verteilt auf
zwei Ebenen. Insgesamt stehen ca. 115 m? Nutzflache zur Verfiigung.
Beim Betreten der Wohnung gelangen Sie in die gerdumige Diele, von
der aus alle Rdume der unteren Ebene erreichbar sind. Hier befinden
sich ein separates WC mit Liftung sowie ein Raum, der 2025 frisch re-
noviert und fir den Einbau einer Dusche und eines Waschtisches vor-
bereitet wurde. Die finale Ausstattung kann somit individuell durch den
Kéufer gestaltet werden. Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich die
offene Kiche, eine praktische Abstellnische sowie das helle Wohnzim-
mer mit Zugang zur westlich ausgerichteten Loggia. Die Loggiafenster
stammen aus dem Baujahr des Hauses (Holzrahmen mit 2-fach Ver-
glasung). Die Dachfenster in beiden Etagen wurden hingegen im Jahr
2018 erneuert. Uber eine Wendeltreppe gelangt man in die obere Ebe-
ne der Maisonettewohnung, die nachtraglich zu Wohnraum ausgebaut
wurde. Hier befinden sich zwei Schlafzimmer sowie ein Badezimmer
mit WC und Badewanne mit integrierter Duschfunktion. Beide Schlaf-
|hrAnsprechpartner: zimmer sind mit elektrischen Rollladen ausgestattet. Zur Wohnung ge-
Gregor Koplin - héren. auBBerdem ein privates Kellerabteil sowie ein eigener Tiefgara-
e il genstellplatz. Im Gemeinschaftseigentum stehen ein Trockenraum fir
Wasche sowie Fahrradabstellmdglichkeiten zur Verflgung. Eine Haus-
verwaltung sowie ein Hausmeisterservice kimmern sich um die Be-
treuung der Wohnanlage. Beheizt wird das Gebaude Uber eine Gas-
Zentralheizung aus dem Jahr 1999 mit Radiatoren. Die Warmwasser-
aufbereitung erfolgt zentral.
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Das monatliche Hausgeld geman Wirtschaftsplan 2025 betragt 587 €,
davon entfallen rund 80 € auf die Erhaltungsricklage.
Ausstattung

- Maisonette Uber zwei Ebenen

- Ca. 90 m? Wohnflache

- West-Loggia

- Offene Kiiche

- Dachfenster erneuert (2018)

- Elektrische Rollladen in den Schlafzimmern (OG)
- Tiefgaragenstellplatz

- Hausmeisterservice & Verwaltung

Lage

Die zentrale Lage westlich des Honbergs bietet eine hervorragende An-
bindung an die Innenstadt. In wenigen Minuten erreichen Sie:

- Kindergérten, Grundschulen und eine Bushaltestelle — ideal fir Fami-
lien

- Einkaufsmaoglichkeiten (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

- Arzte (ca. 8-10 Minuten zu FuB)

- Das Stadtzentrum Tuttlingen mit Restaurants, Cafés und vielféltigen
Shoppingmdglichkeiten (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

- Spazierwege auf dem Honberg

- Die Donau als Naherholungsgebiet mit inrer Parkanlage — perfekt zum
Entspannen (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

Tuttlingen ist international bekannt als das ,Weltzentrum der Medizin-
technik“ und bietet ein vielfaltig kulturelles Leben. Das Arztezentrum
sowie das Klinikum Landkreis Tuttlingen befinden sich in der Nahe.
Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Ob mit dem Auto
oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln — Sie gelangen schnell und unkompli-
ziert an lhr Ziel.

Sonstige Angaben

Provision: 3,00% zzgl.19% MwSt. zahlbar und fallig nach notarieller Be-
urkundung.

Bezugsfrei nach Absprache.
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Objekttitel

3,5-Zimmer Maisonettewohnung mit Loggia & Tiefgaragenstellplatz!

lhr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

AenEREEIEED Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden

78532 Tuttlingen und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines

Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
Tel.: 07461 90889-50 lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche
E-Mail: info@honberg-immobilien.de ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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