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Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgroRe
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision
Baujahr

Zustand
Energieausweis

1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

Einfamilienhaus
78582
Balgheim
ca. 154 m?
ca. 252 m?

6
3

1
ca. 838 m?

1
399.000,00 €
2,75%
1974
Gepflegt
Bedarfsausweis
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Fortsetzung
Endenergiebedarf 296,20 kWh/(m?*a)
Energieausweis 10.02.2035
gultig bis
Baujahr It. 1974
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2
Stellplatze 1 Garage
Balkon Ja
Terrasse Ja

Beschreibung

Dieses charmante Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen Rand-
lage von Balgheim und bietet auf rund 154 m? Wohnflache ausreichend
Platz far die ganze Familie. Die Immobilie besticht nicht nur durch ihre
grof3zlgige Raumaufteilung, sondern auch durch ihre Lage auf einem
838 m? groBen Grundstiick mit einem wunderschénen Garten, der zum
Entspannen und Verweilen einl&dt.

Der helle Eingangsbereich fihrtin den lichtdurchfluteten Wohn-/Essbereich

— ein echtes Highlight des Hauses. Mit einer Flache von ca. 55 m? und
bodentiefen Panoramafenstern genie3en Sie hier eine schéne Aussicht
auf die Umgebung und viel Tageslicht. Ein gemditlicher Kaminofen sorgt
flr zusatzliche Behaglichkeit, wahrend der direkte Zugang zum Balkon,
der sich Uber die gesamte Sonnenseite des Erdgeschosses erstreckt,
fir eine perfekte Verbindung zwischen Innen- und AuBBenbereich sorgt.
Eine Markise am Balkonzugang im Wohnzimmer bietet zudem Schatten
an heiBen Sommertagen.
Direkt angrenzend an den Wohnbereich befindet sich die funktionale,
separat gehaltene Einbaukliche mit viel zusatzlichem Stauraum. Vom
Flur aus gelangt man in die beiden Kinderzimmer sowie in das Haupt-
schlafzimmer, welches ebenfalls Zugang zum Balkon bietet. Das grof3-
zlgige Tageslicht-Badezimmer Uberzeugt mit einem Doppelwaschbe-
cken, einer Badewanne, einer separaten Dusche und einem zusatz-
lichen WC. Im Kellergeschoss befinden sich neben der im Jahr 1975
eingebauten Ol-Zentralheizung mit drei oberirdischen Oltanks (je 2.000
Liter) auch ein groBziigiger Kellerraum von ca. 19 m?, der zusatzlichen
Stauraum bietet. Zwei weitere Rdume mit insgesamt rund 71 m? wurden
zu Blrordumlichkeiten umgewandelt, kbnnen aber bei Bedarf problem-
los auch als Wohnrdume genutzt werden. Ein separater Zugang zum
Keller ermdglicht zuséatzlich eine individuelle Nutzung der Rdume...
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Mehr erfahren?
Fordern Sie gerne das ausfuhrliche Exposé bei uns an!

Ausstattung

- Einbaukiche
- Doppelgarage
- Balkon
-Terrasse

- gro3zlgiger Garten

Lage

Balgheim ist eine idyllische Gemeinde mit rund 1.300 Einwohnern und
liegt 6stlich von Spaichingen zwischen den Kreisstadten Rottweil und
Tuttlingen. Die Lage ist ideal fir Familien oder Paare, die gerne in einer
ruhigen Umgebung leben, aber dennoch nicht auf die Annehmlichkeiten
einer Stadt verzichten mdchten.

Die gute Verkehrsanbindung ermdglicht es Ihnen, schnell und bequem
zu allen wichtigen Orten zu gelangen. Mit einer Grundschule und ei-
nem Kindergarten in Dirbheim sowie weiterfuhrenden Schulen in Spai-
chingen, sind kurze Wege garantiert. Das unter 5 Autominuten entfern-
te Spaichingen bietet zudem eine Vielzahl von Einkaufsméglichkeiten
und Restaurants. In der Freizeit kdnnen Sie zudem das weite Netz an
Wander- und Radwegen am FuBe des Dreifaltigkeitsberges in vollen
Zugen genief3en. Der Bahnhof in Balgheim bietet regelméaBige Zugver-
bindungen, die Pendlern und Reisenden eine bequeme Alternative zum
Auto bieten.

Wochenmarkte und regionale Anbieter sorgen im nahegelegenen Spai-
chingen fir frische Produkte und lokale Spezialitaten. Verschiedene Re-
staurants, Cafés und Gasthauser laden zum Verweilen und Geniel3en
ein.

Die familienfreundliche Infrastruktur und das breite Bildungsangebot ma-
chen Balgheim und Umgebung zu einem begehrten Wohnort fir Fami-
lien.

Sonstige Angaben

Bezugsfrei nach Absprache!

Provision: 2,75% inkl. 19% MwSt. Zahlbar und féllig nach notarieller Be-
urkundung.
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Objekttitel

Ruhig gelegenes Einfamilienhaus in Randlage von Balgheim!

lhr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

AenEREEIEED Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden

78532 Tuttlingen und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines

Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
Tel.: 07461 90889-50 lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspriiche
E-Mail: info@honberg-immobilien.de ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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