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mit gro3zigigem Grundstick in ruhiger Lage!

Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgroRe
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision
Baujahr

Zustand
Energieausweis

Einfamilienhaus
78532
Tuttlingen
ca. 220 m?
ca. 254 m?

8
2

2
ca. 1.397 m?

1
410.000,00 €
3,00%
1976
Gepflegt
Bedarfsausweis
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Fortsetzung
Endenergiebedarf 256 kWh/(m?3*a)
Energieausweis 12.12.2032
gultig bis
Baujahr It. 1976
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 2
Kabel Sat TV Ja
Stellplatze 2 Garagen
Balkon Ja
Terrasse Ja

Beschreibung

Charmantes Einfamilienhaus mit gro3ztgigem Grundstick in ruhiger
Lage

Wir freuen uns, lhnen dieses schéne Einfamilienhaus mit einem grof3-
zligigen Grundstick von 1.397 gm in einer ruhigen und idyllischen La-
ge prasentieren zu durfen. Mit einer Wohnflache von 220 gm, verteilt
auf zwei Etagen, bietet dieses Haus reichlich Platz fir Ihre individuellen
Wohntrgume.

Beim Betreten des Hauses empfangt Sie ein einladender Flur, der tber
ein praktisches Gaste-WC verflugt. Von hier aus gelangen Sie in den
weitlaufigen Empfangsbereich, der einen direkten Zugang zum 1980 er-
bauten Esszimmer bietet. Dieses Iadt mit seiner offenen Gestaltung zu
geselligen Abenden ein und bietet einen herrlichen Blick sowie Zugang
zum wunderschdn angelegten Garten. Weiterhin finden Sie im Erdge-
schoss ein gemutliches Kaminzimmer, das zum Verweilen und Entspan-
nen einladt. Zusatzlich stehen lhnen ein Schlafzimmer, zwei Arbeits-
zimmer sowie ein modernes Tageslichtbad zur Verfligung. Das frisch
sanierte Badezimmer ist mit einer stilvollen Dusche ausgestattet und
sorgt fir eine angenehme Atmosphére.

Eine Treppe fihrt Sie in das Kellergeschoss, das vielfaltige Nutzungs-
maoglichkeiten bietet. Hier befinden sich eine Werkstatt, mehrere Lager-
rdume sowie der Heizungsraum mit den dazugehérigen Oltanks. Be-
sonders praktisch: Der direkte Zugang zur Doppelgarage ermoglicht ei-
nen bequemen und trockenen Ubergang ins Haus.
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Uber die Treppe im Eingangsbereich erreichen Sie das Obergeschoss,
das ebenfalls vielseitig nutzbar ist. Hier erwartet Sie ein weiteres Tages-
lichtbad, ein zusatzliches Schlafzimmer, eine praktische Kiichenzeile
sowie ein groRziigiger Wohn- und Essbereich mit direktem Zugang zum
Balkon.

Mit minimalem Aufwand kann dieser Bereich vom Rest des Hauses ge-
trennt werden und als eigenstandige Einliegerwohnung dienen, ideal fur
Gaste oder zur Vermietung.

Interesse geweckt?

Dieses charmante Einfamilienhaus bietet Ihnen und |hrer Familie ein
behagliches Zuhause in ruhiger Lage mit vielféltigen Nutzungsmadglich-
keiten.

Ausstattung

- Einbaukiiche
- Doppelgarage
- Fliesen, Parkett

- Terrasse

Lage

Wohnen im begehrten Koppenland in Tuttlingen

Das Einfamilienhaus befindet sich im Koppenland, einer der gefrag-
testen Wohngegenden von Tuttlingen. Diese attraktive Lage verbindet
das Stadtzentrum im Osten mit dem charmanten Ortsteil M&hringen-
Vorstadt im Westen und bietet eine harmonische Mischung aus urba-
nem Leben und naturnaher Erholung. Das Koppenland besticht durch
seine Nahe zur Donau, die von zahlreichen Schrebergarten gesaumt
wird. Hier kénnen Sie die Natur genie3en und entspannen. Ein gro3er
Kinderspielplatz, der von den Anwohnern liebevoll mitgestaltet wurde,
bietet Familien einen idealen Treffpunkt. Darlber hinaus laden weitlau-
fige, parkahnliche Freiflachen und malerische Streuobstwiesen zu Spa-
ziergangen und Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Die hervorragende Infrastruktur von Tuttlingen sorgt dafiir, dass alle
wichtigen Einrichtungen in wenigen Minuten erreichbar sind. Mehrere
Kindergarten sowie Grund- und weiterfihrende Schulen befinden sich
in unmittelbarer Nahe und sind bequem mit dem Auto erreichbar. Das
Stadtzentrum mit seinen vielfaltigen Einkaufsméglichkeiten, Restaurants
und Cafés erreichen Sie in nur 10 Minuten mit dem Auto. Hier bietet die
Donau, flankiert von einer schénen Parkanlage und kleinen Lokalen,
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eine idyllische Umgebung zum Entspannen und Verweilen. Eine Mini-
golfanlage rundet das Freizeitangebot ab.

Tuttlingen, bekannt als das "Weltzentrum der Medizintechnik”, bietet ei-
ne ausgezeichnete medizinische Versorgung. Zahlreiche Arzte, Backe-
reien, Supermarkte und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs
sind nur wenige Autominuten entfernt. Die Verkehrsanbindung von Kop-
penland ist hervorragend. Egal ob Sie mit dem Auto oder 6ffentlichen
Verkehrsmitteln unterwegs sind, Sie erreichen schnell und unkompliziert
Ihr Ziel.

Sonstige Angaben
Provision: Die Provision betragt 3.00% zzgl. 19% MwSt.

Bezugsfrei nach Absprache!

Objekttitel

Einfamilienhaus
mit groBzugigem Grundstlck in ruhiger Lage!

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierfir keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebunden
und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen eines
Vertrages. Alle Gesprache sind (ber unser Biiro zu fihren. Bei Zuwiderhand-
lung behalten wir uns Schadenersatz bis zur H6he der Provisionsanspriiche
ausdrucklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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