Viel Platz fir Familie & ldeen — Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung

Objektnr. : 394
78532 Tuttlingen

Ihr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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Objekttyp

PLZ

Ort
Wohnflache
Nutzflache
Anzahl Zimmer

Anzahl
Schlafzimmer

Anzahl Badezimmer
GrundstlicksgroBe
Anzahl sep. WC
Kaufpreis
AuBen-Provision
Baujahr

Zustand
Energieausweis
Endenergiebedarf

Zweifamilienhaus
78532
Tuttlingen
ca. 250 m?
ca. 276 m?

10
7

3
ca. 433 m?

2
369.000,00 €
3,57%

1951
Gepflegt
Bedarfsausweis
330,30 kWh/(m?*a)
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Fortsetzung
Energieausweis 03.11.2035
gultig bis
Baujahr It. 1962
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung
Etagenzahl 4
Stellplatze 2 Garagen
Balkon Ja
Terrasse Ja

Beschreibung

Dieses charmante Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung im Unterge-
schoss besticht durch seine vielseitigen Nutzungsmdglichkeiten, die ru-
hige Lage und die sonnige Sudausrichtung des Grundstiicks. Auf einer
Gesamtwohnflache von rund 250 gm und einem Grundstiick von 433
gm bietet die Immobilie ideale Voraussetzungen fir Familien, Mehrge-
nerationenwohnen oder zur Kombination von Wohnen und Vermieten.
Das Wohnhaus wurde 1951 in solider Massivbauweise errichtet und
im Laufe der Jahre mehrfach erweitert und modernisiert. Besonders
pragend war die Gebaudeerweiterung im Jahr 1976, bei der der Sud-
teil des Hauses umfassend ausgebaut und das Dachgeschoss zu wei-
terem Wohnraum umgestaltet wurde. Eine Doppelgarage mit elektri-
schem Tor, ein eingezaunter Garten mit Sidausrichtung sowie ein Gar-
tenhaus (Baujahr 1988) erganzen das Gesamtbild.

Im Untergeschoss befindet sich eine separate 2-Zimmer-Einliegerwohnung
mit Kliche, Bad und Terrasse — ideal zur Vermietung oder als Wohnbe-
reich fir Angehdrige. Das Erdgeschoss bietet groBziigige Raume mit
Balkon und hervorragendem Grundriss; es befindet sich im Renovie-
rungszustand und bietet viel Potenzial fir eine individuelle Gestaltung.
Das Obergeschoss prasentiert sich gepflegt und lichtdurchflutet — mit
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche, Bad, separatem WC und Balkon.

Ihr Ansprechpartner: Das Badezimmer ist renovierungsbedurftig. Im ausgebauten Dachspitz

Gregor Koplin stehen zwei weitere Schlafzimmer sowie ein Abstellraum zur Verfu-
Honberg Immobilien gung. Beheizt wird das Gebaude Uber eine Ol-Zentralheizung (Baujahr
1992) mit drei Heizb6ltanks a 2.000 Liter. Die Fenster wurden im Jahr
HonbergstraBe 4 2011 Uberwiegend durch 2-fach verglaste Kunststofffenster ersetzt. Zu-
78532 Tuttlingen dem erfolgten 2014 umfangreiche Modernisierungen der Elektrik und
Wasserleitungen in Kiche und Bad des Obergeschosses. Die Einlie-
Tel.: 07461 90889-50 gerwohnung wurde 2016 vollstdndig ausgebaut.

E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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Ein gepflegtes Wohnhaus mit Entwicklungspotenzial — ideal fir Kaufer,
die Wert auf GroBzlgigkeit, solide Substanz und individuelle Gestal-
tungsmadglichkeiten legen

Ausstattung
- Massive Bauweise, Baujahr ca. 1951

- Erweiterung des Gebaudes im Jahr 1976
- Ca. 250 m? Wohnflache auf 3 Wohneinheiten

- Erdgeschoss und Badezimmer im Obergeschoss sind renovierungs-
bedurftig

- Ol-Zentralheizung (Bj. 1992) mit 3 Tanks a 2.000 L
- Kunststofffenster mit 2-fach Verglasung (2011)

- Einliegerwohnung im UG, renoviert 2016

- Doppelgarage mit elektrischem Tor

- Eingezaunter Garten mit Gartenhaus (Bj. 1988)

- Sonnige Sldausrichtung des Grundstlicks

Lage

Die Lage vereint Ruhe, Natur und eine hervorragende Anbindung an
die Innenstadt. In wenigen Minuten erreichen Sie:

- Kindergérten, Grundschulen und eine Bushaltestelle — ideal fur Fami-
lien

- Einkaufsmaoglichkeiten (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

- Arzte (ca. 5 Minuten zu FuB)

- Das Stadtzentrum Tuttlingen mit Restaurants, Cafés und vielféltigen
Shoppingmdglichkeiten (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

- Spazierwege in der nahen Umgebung

- Die Donau als Naherholungsgebiet mit ihrer Parkanlage — perfekt zum
Entspannen (ca. 5 Minuten mit dem Auto)

Tuttlingen ist international bekannt als das ,Weltzentrum der Medizin-
technik“ und bietet ein vielfaltig kulturelles Leben. Das Arztezentrum so-
wie das Klinikum Landkreis Tuttlingen befinden sich in der Nahe.

Die Verkehrsanbindung ist ebenfalls hervorragend: Ob mit dem Auto
oder 6ffentlichen Verkehrsmitteln — Sie gelangen schnell und unkompli-
ziert an lhr Ziel.
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Sonstige Angaben

Provision: 3,57% inkl. MwSt. Zahlbar und fallig nach notarieller Beur-
kundung.

Bezugsfrei: Nach Absprache
Objekttitel

Viel Platz fir Familie & Ideen — Zweifamilienhaus mit Einliegerwohnung

lhr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

AerlezrEEpe < Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebun-

78532 Tuttlingen den und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen

eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu flihren. Bei Zuwider-
Tel.: 07461 90889-50 handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsansprii-
E-Mail: info@honberg-immobilien.de che ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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