i Honberg Immaobilien

1

BELLEVUE

Best Property
Agents

2025

GN
et e
@ )

5 - i %
5 BN BERSER Soss ek

Objektnr. : 386 Objekttyp Dachgeschoss
78579 Neuhausen ob Eck / PLZ 78579
Oberschwandort Ort Neuhausen ob Eck / Oberschwandorf
Wohnflache ca. 120 m?
Nutzflache ca. 130 m?
Anzahl Zimmer 4,50
Anzahl 2
Schlafzimmer
Anzahl Badezimmer 1
Ihr Ansprechpartner: Anzahl sep. WG !
Gregor Koplin Kaufpreis 269.000,00 €
Honberg Immobilien AuBen-Provision 3,57%
Hausgeld 200,00 €
Honbergstrafe 4 Zustand Vollstandig renoviert

78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50

E-Mail: info@honberg-immobilien.de

Energieausweis
Endenergiebedarf

Bedarfsausweis
70 kWh/(m?*a)
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Fortsetzung
Energieausweis 15.04.2025
gultig bis
Baujahr It. 1998
Energieausweis
wesentlicher Ol
Energietrager
Befeuerung Ol
Heizungsart Zentralheizung (Ol)
Stellplatze 1 Freiplatz
Balkon Ja

Beschreibung

Diese 4,5-Zimmer-Dachgeschosswohnung mit ca. 120m? Wohnflache
bietet viel Platz, eine durchdachte Aufteilung und einen kleinen Garten-
anteil zur Mitnutzung. Zusatzlich steht ein Speicher sowie ein privates
Kellerabteil zur Verfigung.

Die Wohnung verfugt Uber zwei Schlafzimmer sowie einem Badezim-
mer mit Doppelbadewanne und FuBbodenheizung,. Der Wohn- und Ess-
bereich ist offen gestaltet und bietet durch zwei franzdsische Balkone
viel Licht. Eine Wendeltreppe fuhrt in den Speicher, der als zusétzlicher
Raum genutzt werden kann — ideal z.B. als Arbeitsbereich oder Hobby-
raum.

Die Kliche ist separat und wurde 2016 erneuert. Ein praktischer Abstell-
raum ist ebenfalls innerhalb der Wohnung vorhanden.

Beheizt wird das Haus (ber eine Ol-Zentralheizung mit klassischen Wand-
radiatoren. Die Warmwasserbereitung wird zusétzlich durch eine ge-
meinschaftlich genutzte Solaranlage unterstiitzt. Das monatliche Haus-
geld betragt 200€.

Die wichtigsten Renovierungen im Uberblick:

» 1998: Kernsanierung des gesamten Hauses
+ 2016: Kiiche erneuert, Doppelbadewanne eingebaut
» 2017: Flurboden erneuert
+ 2018: Vordach montiert
Ihr Ansprechpartner:

Gregor Koplin Ein Stellplatz unter einem Carport (Stahlkonstruktion) gehért zur Woh-
Honberg Immobilien nung.

HonbergstraBe 4 Der bisherige Energieausweis (Bedarfsausweis, Effizienzklasse B) ist
78532 Tuttlingen am 15.04.2025 abgelaufen — ein neuer Ausweis ist bereits in Arbeit.
Tel.: 07461 90889-50 Die Wohnung ist aktuell vermietet.

E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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Ihr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50
E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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Ausstattung

Ausstattung:

* 4,5 Zimmer mit ca. 120m? Wohnflache

« Offener Wohn- und Essbereich mit zwei franzdsischen Balkonen

» Wendeltreppe zum Spaicher (als zusatzlicher Raum nutzbar)

» Separate Einbaukiiche, modernisiert im Jahr 2016

» Badezimmer mit FuBbodenheizung und Doppelbadewanne

* Abstellraum innerhalb der Wohnung

* Solaranlage zur Warmwasserbereitung (gemeinschaftlich genutzt)
* Privates Kellerabteil

« Carport-Stellplatz (Stahlkonstruktion)

+ Gartenanteil zur Mitnutzung

Lage

Die angebotene Dachgeschosswohnung befindet sich in Schwandorf,
einem ruhigen Ortsteil der Gemeinde Neuhausen ob Eck mit rund 3.800
Einwohnern. Die Gemeinde liegt idyllisch am Sitdrand der Schwabi-
schen Alb, nur etwa 10 Kilometer von Tuttlingen entfernt, und bietet
damit eine attraktive Kombination aus naturnahem Wohnen und guter
Erreichbarkeit.

Neuhausen ob Eck zeichnet sich durch eine solide Infrastruktur sowie
eine positive wirtschaftliche Entwicklung aus. Besonders hervorzuhe-
ben ist der angrenzende ,take-off* GewerbePark, einer der wichtigsten
Wirtschaftsstandorte der Region.

Im nahegelegenen Neuhausen sind alle Einrichtungen des téglichen
Bedarfs vorhanden: Eine Béckerei, Metzgerei, ein Supermarkt, Apothe-
ke, Hausarztpraxis mit vier Allgemeinmedizinern sowie mehrere Ban-
ken. FUr Familien besonders interessant: Eine Kindertagesstatte sowie
eine Grund- und Hauptschule befinden sich direkt in der Gemeinde.
Die Wohnung profitiert somit von einer ruhigen Wohnlage mit gleichzei-
tig guter Anbindung und Infrastruktur — ideal fir alle, die landliche Ruhe
mit Nahe zu Stadt und Arbeitsplatzen kombinieren méchten.

Sonstige Angaben

Bezugsfrei nach Absprache!

Provision: 3,57% inkl. 19% MwSt. Zahlbar und féallig nach notarieller
Beurkundung.

Objekttitel
GroBzlgige 4,5-Zimmer-DG-Wohnung mit Gartenanteil!
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Rechtshinweis

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, Gbernehmen wir hierflr keine Ge-
wabhr. Dieses Exposé ist nur fir Sie persénlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdriickliche Zustimmung gebun-
den und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uiber unser Biro zu fiihren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Hohe der Provisionsanspri-
che ausdricklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.

lhr Ansprechpartner:
Gregor Koplin
Honberg Immobilien

HonbergstraBe 4
78532 Tuttlingen

Tel.: 07461 90889-50

E-Mail: info@honberg-immobilien.de
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